Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu 29.06.2022r

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Sempotowskiej Sp. z 0.0. KRS 0000972966

Adres Siedziba: al. Ractawickie 30/U, 20-043 Lublin
Biuro sprzedazy: ul. Filaretow 27/ lokal 6, 20-609 Lublin

Numer NIP REGON NIP 7123435609 REGON 522073325
Numer telefonu 510 760 151

Adres poczty elektronicznej kontakt@sempolowskiej.pl

Numer faksu N/D

Adres strony internetowej | www.sempolowskiej.pl
dewelopera

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsi¢wziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres N/D

Data rozpoczecia N/D

Data wydania decyzji o | N/D
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO



http://www.sempolowskiej.pl/

Adres N/D

Data rozpoczecia N/D

Data wydania decyzji o | N/D
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres N/D

Data rozpoczgcia N/D

Data wydania decyzji o | N/D
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | NIE
prowadzono Iub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer  dziatki | Lublin, Stawinek dz. Nr Ew. 466/1 i 466/2
ewidencyjnej i obrebu?

Numer ksiegi wieczystej LU11/00043255/3 i LU11/000374416/9

Istniejace obcigzenia hipoteczne | Brak
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

W  przypadku braku ksiegi | N/D
wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki 1 stanie
prawnym nieruchomoéci?

Informacje dotyczace obiektow | Zabudowa budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi.
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i

)
2)

Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegodlnosci imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na
nieruchomosci.




wplywajacych na warunki
zycia®

Akty planowania | Plan ogélny gminy Studium uwarunkowan 1 kierunkow
przestrzennego i inne akty zagospodarowania przestrzennego
prawne na podstawie przepisow | \jgjscowy plan zagospodarowania Miasta Lublin
odrgbnych na terenie objetym przestrzennego
przedsiewzieciem Chrom_e' . . ) )
deweloperskim lub zadaniem — extenspn://efmd_rwbmnnmbpcajpcglclefl
inwestycyjnym Miejscowy plan odbudowy ndmkaj/https://bip.lublin.eu/gfx/bip/use
rfiles/_public/import/strategia-i-
Inne planowanie/planowanie-
przestrzenne/inne-opracowania-
planistyczne/przyrodnicze/zal.1_uwaru
nkowania.pdf
Ustalenia obowigzujacego | Przeznaczenie terenu Teren zabudowy  mieszkaniowej
miejscowego planu jednorodzinnej
zagospodarowania
prz.estrzennego dlf”‘ .ter.enu Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10,10m
objetego przedsiewzigciem
?nevv\)leeslfper-Sklm e ZE ST Minimalny udzial procentowy 40%
ycyjnym . S :
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do| 1
parkowania
Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia | N/D
ludzi, przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczace zabudowy i | N/D
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia
Warunki ochrony dziedzictwa | Teren inwestycji nie jest objety
kulturowego i zabytkbw oraz dobr | ochrong konserwatorska.
kultury wspotczesne;j

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow

N/D

3)
4

W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwoscei zapachowe, halasowe, $wietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpo$redniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okre$lenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektdw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.




odregbnych

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna terenu
inwestycji od strony ul. Jodtowej i
Sempotowskie;j.

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Zasilanie i zaopatrzenie w media
infrastruktury  technicznej  (energig
elektryczna, wodg¢ , gaz, kanalizacje
sanitarng,  kanalizacje  deszczowa,
telekomunikacj¢) nalezy projektowac
zgodnie z warunkami okre$lonymi

przez dysponentdw poszczegolnych
czynnikdw.
Przeznaczenie terenu Tereny  zabudowy  mieszkaniowej

jednorodzinnej

Maksymalna i minimalna intensywno$¢
zabudowy

Wielko$¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do kazdej z dzialek- max.
30,1%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy N/D
Ustalenia obowigzujacego . .
miejscowego planu Mm%malny_ _ ud;lai ~ procentowy N/D
zagospodarowania powierzchni biologicznie czynnej
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujacych | Minimalna  liczba  miejsc  do | N/D
sic w odleglosci do 100 m od | parkowania
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym”
Ustalenia decyzji o warunkach . . .
zabudowy albo decyzji o Funkcja zabudowy i zagospodarowania | N/D
ustaleniu lokalizacji inwestycji | terenu
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania Cechy zabudowy i zagospodarowania | N/D
przestrzennego terenu:

Gabaryty N/D

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




forma architektoniczna N/D
usytuowanie linii zabudowy N/D
intensywno$¢ wykorzystania terenu N/D
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia | N/D
ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy i | N/D
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig
warunki ochrony dziedzictwa | N/D
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych | N/D
terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych
warunki i szczegotowe zasady obstugi | N/D
w zakresie komunikacji
warunki i szczegbtowe zasady obstugi | N/D
w zakresie infrastruktury technicznej
studium uwarunkowan i kierunkow | N/D
zagospodarowania przestrzennego
gminy
miejscowych planach
Informacje dotyczace JSCOWYEN p ) N/D
przewidzianych inwestycji w zagospodarowania przestrzennego
promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci®, | decyzjach 0 srodowiskowych | N/D
zawarte w: uwarunkowaniach
decyzjach o obszarach ograniczonego | Brak informacji 0  obszarach

uzytkowania

ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

Brak informacji o miejscowych planach
odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Brak  informacji o
powodziowym

zagrozeniu

Ustalenia  decyzji w  zakresie
rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, mogace mie¢ znaczenie
dla terenu obje¢tego przedsigwzigciem

N/D

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz

przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci,

wysypiska, cmentarze.




deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej

N/D

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej N/D

decyzja o zezwoleniu na realizacje | N/D
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje | N/D
inwestycji ~ w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | N/D
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | N/D
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | N/D
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | N/D
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje | N/D
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | N/D
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | N/D

strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak*

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak




Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

tﬁ-kt

nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja Nr 569/22 Prezydent Miasta Lublin

Decyzja z dnia 19.08.2022r. przenoszaca pozwolenie na budowe Nr 569/22

Data  uprawomocnienia  si¢ | N/D
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Data  zakonczenia  budowy | N/D

domu jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczecia: 06.2022r

Termin zakonczenia: 02.2027r

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

Rozmieszczenie
nieruchomosci

budynkoéw na

Budynki mieszkalne jednorodzinne
dwulokalowe w zabudowie blizniaczej.

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Na zasadach okreslonych zgodnie z Polska Norma PN ISO 9836:1997, to jest:

- w metrach kwadratowych z doktadnoscia do dwoch miejsc po przecinku (tj, z

doktadnoscig do 0,01m2)

- dla lokalu w stanie wykonczonym, na poziomie podtogi (ale nie liczac listew
przypodtogowych i innych tym podobnych elementow)

- bedzie wliczana powierzchnia pod elementami nadajacymi si¢ do demontazu

- nie bedzie wliczana powierzchnia otworow lub nisz na drzwi i okna.

Zamierzony sposob i | Rodzaj posiadanych srodkow | 30% - srodki wiasne
procentowy  udzial  Zrédet | finansowych — kredyt, srodki wiasne, ) i L
finansowania  przedsiewziecia | inne 70%- $rodki uzyskane z wptat klientow
deweloperskiego lub zadania
Inwestycyjnego W nastgpujacych instytucjach | N/D
finansowych  (wypelia sig w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcéow Zantkiiety—miesskamowsy—ruchunek
Otwarty ~ mieszkaniowy  rachunek )
powierniczy*
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug | 0,45%

ktorej jest obliczana kwota skladki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

* Niepotrzebne skre$lié¢.
6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. ....) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowe;j




Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow

nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek jest to nalezacy do Dewelopera rachunek
powierniczy w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. Prawo
bankowe(tj. Dz. U. z 2024r. poz. 1646) shuizacy gromadzeniu s$rodkow
pienigznych wplacanych przez nabywcg na cele okreSlone w Umowie
Deweloperskiej, z ktorego wyptata zdeponowanych $rodkéw nastgpuje
zgodnie z harmonogramem przedsiewzigcia Deweloperskiego okreslonego w
tej umowie, z zasadami prowadzenia i wyptaty $rodkéw z tego rachunku
ustalonych w Ustawie z dnia 20 maja 2021r o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym(tj. Dz. U. z 2024r poz. 695)

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego, Wysoko$¢ wplat
dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji  poszczegélnych etapow  przedsigwzigcia  deweloperskiego
okreslonych w harmonogramie. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia
deweloperskiego , okre$lonego w ich harmonogramie. Deweloper informuje
nabywce na papierze lub innym trwalym no$niku o zakonczeniu danego etapu
przedsiewzigcia deweloperskiego.

Deweloper ma prawo dysponowania $rodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego wylacznie w celu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest ten rachunek.
W zwigzku z realizacja przez Dewelopera umowy deweloperskiej Bank
wyptaca deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wezesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej o po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsigwziecia deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej
iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie
przedsiewzigcia deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego. W
przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego,
okreslonego w ich harmonogramach, Bank wyptaca deweloperowi pozostate
na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne
wplacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obciagzen, praw i
roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode
nabywca.

Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
wynosi 60 dni, z zastrzezeniem, ze termin ten ulega skroceniu w przypadku,
gdy przed jego uptywem Deweloper zawrze umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem. Bank informuje nabywce na
papierze lub innym trwalym nosniku o terminie, w ktorym wypowiedziat
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia
jej wypowiedzenia. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego Deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w
terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez Bank, z
zastrzezeniem, ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego
samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku
umowy, ktora zostala wypowiedziana. Srodki zgromadzone na
likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sa niezwlocznie
przekazywane przez Bank, w ktérym dotychczas prowadzono taki rachunek,
na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym
banku, po przedstawieniu przez Dewelopera o§wiadczenia z tego banku
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry maja by¢ przekazane srodki, jest

obowigzujacej] w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentows okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy. W
przypadku gdy Deweloper nie przedstawi o$§wiadczenia banku, o ktoérym
mowa w zdaniu poprzednim, w terminie 60 dni od dnia terminu
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, Bank
niezwlocznie zwraca nabywcom $rodki znajdujace si¢ na tym rachunku.

5. W czasie obowigzywania umowy o prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody nabywcy, z wyjatkiem
wysokosci oprocentowania $rodkoéw pienigznych gromadzonych na tym
rachunku, z tym, ze sposdb ustalania wysoko$ci oprocentowania jest
okreslony w tej umowie. Deweloper w terminie 10 dni od dnia zawarcia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego w trybie wypowiedzenia
rachunku powierniczego informuje nabywce na papierze lub innym trwatym
nos$niku o dokonanej zmianie.

6. Nabywca moze wstrzymac¢ dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy do czasu wykonania przez Dewelopera obowigzku
zawarcia nowej umowy z innym bankiem.

7. Deweloper w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomos$ci
informacji o spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. A
lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016r o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2024r poz. 487) wobec banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsiewzigcia deweloperskiego
tego Dewelopera, zawiera umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem. W terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego innym bankiem Deweloper
informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nos$niku o dokonanej
zmianie 1 przekazuje mu o$wiadczenie banku.

8. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego w tym rachunku Nabywcy obciazaja Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Polskie Spotdzielczosei S.A.

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Termin zakonczenia etapu Procentowy(szacunkowy) Zakres etapu
podziat kosztow etapu w
catkowitych kosztach

- Prace przygotowawcze.
06.2022 | ETAP: 25% - Roboty zewnetrzne +
dziatka

- Roboty ziemne
- Wykonanie  plyty

02.2026 11 ETAP: 15% .
fundamentowej i
fundamentow

04.2026 111 Etap: 10% - Sciany zewnetrzne |
wewnetrzne
- Konstrukcja i pokrycie

06.2026 IV ETAP: 10 % vk 1 portyel
dachu

08.2026 V ETAP: 10% - Posadzki,  okna,
parapety, drzwi
- Instalacje: CO, gazowa,
wodno-kanalizacyjna,
elektryczna, instalacja

- 0,

10.2026 VIETAP: 10% alarmowa, instalacja TV,
okablowanie pod
"inteligentny dom",




instalacja
odkurzacza

centralnego

12.2026

- Strop,
elewacja

VII ETAP: 10% ocieplenie,

02.2027

-Zagospodarowanie
bezodptywowy
zbiornik na nieczystosci

terenu,
VIII ETAP: 10%

ciekte

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreSlenie zasad
waloryzacji

Deweloper nie dopuszcza ani nie wprowadza do umowy deweloperskiej
waloryzacji ceny.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB S USTAWY Z DNIA .... O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM (Dz. U. ...)

Nalezy opisaé, mna jakich
warunkach mozna odstapi¢ od
umowy  deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktoérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia ... o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021r, o ochronie praw

nabywcy

lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (tj. Dz. U. z 2024r poz. 695)9dalej
»Ustawa”), Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

Jezeli umowa nie zawiera odpowiednio elementow, o ktérych mowa
w art. 35 Ustawy, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36
Ustawy;

Jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5, nie sa zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;
Jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zalagcznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub
jego zalacznikach;

Jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe
deweloperska, albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust.1 pkt.2,3 lub
S, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia umowy;

Jezeli prospekt informacyjny, n a podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska, albo umoweg, o ktorej mowa w art. 2 ust.1 pkt 2,3 lub
5, nie zawiera danych informacji okre$lonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

W przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej, albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.1
pkt. 2,3 lub 5, w terminie wynikajagcym z tych umow;

W przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i
terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust.1;

W przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w
art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

W przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

W przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okre$lonych
w art. 41 ust. 11;

W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady
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10.

11.

istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15;
12) Jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003r.- Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt. 1) -5) z ust. 1 jak wyzej. Nabywca
ma prawo odstgpienia od umowy Deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia
jej zawarcia.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 6, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-
dniowytermin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5, a w razie
bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opdznienia.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 7, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust.1 pkt.2, 3
lub5, po dokonaniu przez Bank lub kase zwrotu srodkow zgodnie z art. 10
ust. 3.
W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt.8, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.1 pkt. 2, 3
lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.
W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt.9, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.1 pkt. 2, 3
lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktoérych mowa w art. 12 ust.1.
Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust.1 pkt. 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez
nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokos$ci okreslonych w
umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespelnienie przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.
Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust.1 pkt. 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.1 pkt. 2 , 3
lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.
Deweloper informuje, ze zgodnie z art. 44 Ustawy w przypadku skorzystania
przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa w art. 43 ust.1 ustawy,
nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze Nabywcy wolno odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej, za zaptatg oznaczonej sumy, a w przypadku skorzystania
przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa w art. 43 ustawy,
umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstgpieniem od umowy.
Oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwréoci¢ Nabywcey srodki
wyptacone Deweloperowi przez Bank lub kasa z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwiagzku z realizacja umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5.
W terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu
od umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003r.
0o ubezpieczeniach  obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U.
z 2021r. poz. 854 i 1177) zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym Funduszem
Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow
w przypadku okre§lonym w art. 48 ust. 1 pkt. 6, informacj¢ o wysokosci
srodkow zwroconych Nabywcy w zwigzku z odstapieniem przez niego od
umowy i dacie dokonania zwrotu tych $rodkow.
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12. Deweloper informuje, ze zgodnie z art. 45 ust. 1 ustawy: o§wiadczenie woli
nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o
ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy 1 jest zlozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi, a w przypadku odstapienie od
Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8
Ustawy, Nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.

13. Deweloper informuje, ze zgodnie z zapisami Umowy Deweloperskiej w
sytuacji odstgpienia od Umowy Deweloperskiej:

a) Z zastrzezeniem pkt. b) i ¢) ponizej, Strona, ktérej zawinione dziatanie
doprowadzito do ztozenia odstgpienia od tej umowy, zaplaci Stronie,
ktéra ztozyta o§wiadczenie o odstgpieniu od umowy kar¢ umowng w
wysokosci: 3%(trzy) liczonej od podstawy, jaka stanowi wysokos$¢
Swiadczen pienigznych, jakie winny by¢ wplacone przez Nabywce
zgodnie z Umowa Deweloperska, na date sktadania o$wiadczenia o
odstgpieniu od umowy.

b) Jesli odstapienie od umowy deweloperskiej jest sktadane przez nabywce
w oparciu o zapis z pkt. 1) -5), pkt. 7), 9) i 12) z ust. 1 jak powyzej,
Deweloper zaptaci Nabywcy kare umowna w wysokosci 1500,00zt

c) Jesli odstapienie od umowy deweloperskiej jest sktadane przez nabywce
w oparciu o zapis z pkt. 8), 10) i 11) z ust. 1 jak powyzej, Deweloper
zaptaci Nabywcy kare umowna w wysokosci 10.000,00zt

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

IL.

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu
mieszkalnego i1 przeniesienie jego wilasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasno$ci nieruchomos$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebna nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej czgsci wiasnosci nieruchomo$ci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czgéci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiagzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czeSci wilasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowana zawarciem

umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym za$wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalno$ci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopig decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu;
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9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czgsci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czegsci
nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgoda
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czeSci wihasnosci lokalu uzytkowego po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo | Lokal A2 o powierzchni 88,56m2, 824 000zt
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu | Lokal A2 o powierzchni 88,56m2
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej | Lokal A20 powierzchni 88,56m2 ( 9304,426zt)
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastapi | 30.04.2027r
przeniesienie prawa  wlasnosci
nieruchomo$ci  wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia ... o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym
Okreslenie potozenia oraz | Liczba kondygnaciji 1
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istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w
ktorym ma znajdowaé si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej, albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub uméw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia ... o
ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym
Technologia wykonania Budynek zostanie wykonany w
technologii tradycyjnej
unowoczesnionej.
Standard prac wykonczeniowych w | Okre$la zatgcznik nr 4 do
czesci wspolnej budynku i terenie | Prospektu Informacyjnego.
wokot niego, stanowigcym czesé
wspolng nieruchomosci
Liczba lokali w budynku 2
Liczba miejsc garazowych i 1 miejsce postojowe przed
postojowych budynkiem
Dostepne media w budynku -instalacja c.o., zimnej i cieptej
wody z pieca gazowego z
zamknie¢ta komorg spalania
-indywidualne opomiarowanie
medidéw
-instalacja elektryczna
(o$wietlenie, gniazda wtykowe)
-kanalizacja do sieci miejskiej
-instalacja gazowa
Dostep do drogi publicznej Do ul. Jodtowej i ul.
Sempotowskiej
Okres$lenie  usytuowania lokalu | Budynek A Lokal A2
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwziecie deweloperskie

albo zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej
1 ukladu pomieszczen oraz zakresu

Zgodnie z rzutami kondygnacji stanowigcymi zalacznik nr 1
wykonczony zgodnie z zalgczonym standardem, stanowiagcym
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i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

zalacznik nr 4 do niniejszego prospektu.

Data wydania zaswiadczenia o N/D
samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odre¢bnej N/D
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym | N/D
nabywanym  roéwnocze$nie  z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cen¢ lokalu uzytkowego albo | N/D
utamkowe;j czesci whasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi | N/D

przeniesienie prawa  wiasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci whasnosci lokalu
uzytkowego

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia ... o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrebnych oraz z istniejacego i planowanego
stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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