Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu 23.03.2026r

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Sempotowskiej Sp. z 0.0. KRS 0000972966

Adres Siedziba: al. Ractawickie 30/U, 20-043 Lublin
Biuro sprzedazy: ul. Filaretow 27/ lokal 6, 20-609 Lublin

Numer NIP REGON NIP 7123435609 REGON 522073325
Numer telefonu 510 760 151

Adres poczty elektronicznej kontakt@sempolowskiej.pl

Numer faksu N/D

Adres strony internetowej | www.sempolowskiej.pl
dewelopera

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsi¢wziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres N/D
Data rozpoczecia N/D
Data wydania decyzji 0 N/D
pozwoleniu na uzytkowanie



http://www.sempolowskiej.pl/

Czy przeciwko deweloperowi | NIE
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwotg powyzej 100 000 zt

I1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU

Adres i numer dziatki | Lublin, Stawinek dz. Nr Ew. 466/1 i 466/2
ewidencyjnej i
obrebu?)

Numer ksiegi LU11/00043255/3 i LU11/000374416/9
wieczystej

Istniejace obcigzenia | Brak
hipoteczne
nieruchomosci lub
whnioski 0 wpis w
dziale czwartym
ksiegi wieczystej

W przypadku braku N/D
ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci?

Informacje dotyczace | Zabudowa budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi.
obiektow istniejacych
potozonych w
sasiedztwie
inwestycji i
wplywajacych na
warunki zycia®

Akty planowania Plan og6lny gminy Studium uchwata nr 283/VIII/2019
przestrzennego i inne Rady Miasta Lublin z 1 lipca 2019
akty prawne na Miejscowy plan zagospodarowania r.bip.lublin.eu/strategia i planowanie
podstawie przepiséw przestrzennego Brak

odrgbnych na terenie

objet -

prigd};riréwzigciem Miejscowy plan odbudowy N/D

)
2)

Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegodlnosci imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na
nieruchomosci.

9 W szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.




deweloperskim lub
zadaniem

Inne¥

inwestycyjnym N/D
Ustalenia Przeznaczenie terenu Teren zabudowy mieszkaniowej
obowigzujacego jednorodzinnej

miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objgtego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy 10,10m
Minimalny udziat procentowy 40%
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do 1

parkowania

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Przedmiotowej inwestycji nie dotycza
zakazy, nakazy, dopuszczenia i
ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

N/D

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

Teren inwestycji nie jest objety
ochrong konserwatorska.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terendw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

N/D

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna terenu
inwestycji od strony ul. Jodtowe;j i
Sempotowskiej.

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Zasilanie i zaopatrzenie w media
infrastruktury technicznej (energig
elektryczng, wode , gaz, kanalizacje
sanitarng, kanalizacje deszczowa,

4

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku

ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpo$redniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okre$lenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkdéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych

oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.




telekomunikacj¢) nalezy projektowac
zgodnie z warunkami okreslonymi
przez dysponentdw poszczegdlnych
czynnikdw.

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Maksymalna i minimalna Nie ustalona.
intensywnos¢ zabudowy
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Nie ustalona.
Ustalenia o ) .
obowigzujacego M1n%ma1ny gd_zml procentowy Nie ustalona.
miejscowego planu powierzchni biologicznie czynnej
zagospodarowania
przestrzennego dla Minimalna liczba miejsc do Nie ustalona.
dziatek lub ich parkowania
fragmentow,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m
od granicy terenu
objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym”
Ustalenia decyzji o . .
warunkach zabudowy Funkcja zabudowy i N/D
albo decyzji o zagospodarowania terenu
ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub Cechy zabudowy i zagospodarowania | N/D
zadaniem terenu:
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
Gabaryty N/D
forma architektoniczna N/D
usytuowanie linii zabudowy N/D
intensywnos$¢ wykorzystania terenu N/D

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




warunki ochrony srodowiska i N/D
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i N/D
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

warunki ochrony dziedzictwa N/D
kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspoétczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych | N/D
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

warunki i szczegbtowe zasady obstugi | N/D
w zakresie komunikacji

warunki i szczegbtowe zasady obstugi | N/D
w zakresie infrastruktury technicznej

studium uwarunkowan i kierunkow N/D
zagospodarowania przestrzennego
gminy
Informacje dotyczace miejscowych planach N/D
przewidzianych zagospodarowania przestrzennego
inwestycji w
promieniu 1 km od decyzjach o srodowiskowych AB-BU-11.6740.96.2024 pozwolenie na
przedmiotowej uwarunkowaniach budowe obiektéw kontenerowych _ul.
nieruchomosci®, Stawinkowska 50
zawarte w:
decyzjach o obszarach ograniczonego | Brak informacji o obszarach
uzytkowania ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Brak informacji o miejscowych

planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego i Brak informacji o zagrozeniu
mapach ryzyka powodziowego powodziowym

Ustalenia decyzji w zakresie
rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, mogace mie¢ znaczenie
dla terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

N/D

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ N/D
inwestycji drogowej

® Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz

przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci,
wysypiska, cmentarze.



decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej N/D

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ N/D
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacjg N/D

inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji N/D
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji N/D

strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji N/D
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji N/D
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacjg N/D
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji N/D
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym
decyzja o ustaleniu lokalizacji N/D
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU -
ta
Czy jest pozwolenie
na budowe tak* niex
Czy pozwolenie na tak
budowe jest niex
ostateczne
Czy pozwolenie na tak”
budowe jest nie*
zaskarzone

* Niepotrzebne skre$lié¢.




Numer pozwolenia na
budowg oraz nazwa
organu, ktdry je
wydat

Decyzja Nr 569/22 Prezydent Miasta Lublin

Decyzja z dnia 19.08.2022r. przenoszaca pozwolenie na budowe Nr 569/22

Data
uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie
budynku

N/D

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

N/D

Planowany termin
rozpoczecia i
zakonczenia robot
budowlanych

Termin rozpoczecia: 05.2026r

Termin zakonczenia: 12.2027r

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego albo
zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci

Budynki mieszkalne jednorodzinne
dwulokalowe w zabudowie blizniaczej.

Sposéb pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa ustalana zgodnie z norma PN-1SO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i

Rodzaj posiadanych srodkow

30% - $rodki wtasne

i dziat finansowych — kredyt, $rodki wit \ . .
Iz)rrggglt%g;);;ia inne 4 edyt, srodkl whasne 70%- $rodki uzyskane z wptat klientow
przedsiewziecia
deweI_OperSk'EQO lub | w nastepujacych instytucjach N/D
_Zadama . finansowych (wypetnia si¢ w
Inwestycyjnego przypadku kredytu)

Srodki ochrony Lamketypresskamowyrachinek
nabywcow . . powierniczy™
i Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*
Wysoko$¢ stawki procentowe;j, 0,45%

wedlug ktorej jest obliczana kwota




sktadki na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny®
Glowne zasady 1. Otwarty mieszkaniowy rachunek jest to nalezacy do Dewelopera rachunek
funkcjonowania powierniczy w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r.
wybranego rodzaju Prawo bankowe(tj. Dz. U. z 2024r. poz. 1646) stuzacy gromadzeniu
zabezpieczenia srodkow pienigznych wplacanych przez nabywcg na cele okreslone w
srodkéw nabywcey Umowie Deweloperskiej, z ktorego wyptata zdeponowanych $rodkéw

nastgpuje zgodnie z harmonogramem przedsiewzigcia Deweloperskiego
okre§lonego w tej umowie, z zasadami prowadzenia i wyplaty srodkow z
tego rachunku ustalonych w Ustawie z dnia 20 maja 2021r o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym(tj. Dz. U. z 2024r poz. 695)

2. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego, Wysokos¢ wplat
dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji poszczegdlnych ectapéw przedsigwzigcia deweloperskiego
okreslonych w harmonogramie. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia
deweloperskiego , okreslonego w ich harmonogramie. Deweloper informuje
nabywce na papierze lub innym trwalym nos$niku o zakonczeniu danego
etapu przedsiewziecia deweloperskiego.

3. Deweloper ma prawo dysponowania $rodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego wylgcznie w celu realizacji
przedsiewzigcia deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest ten
rachunek. W zwigzku z realizacjg przez Dewelopera umowy deweloperskiej
Bank wyptaca deweloperowi $rodki pienigzne wptacone przez nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wcze$niej niz po 30
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej o po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, w
wysokos$ci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu
okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego oraz ceny
lokalu mieszkalnego. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w ich harmonogramach,
Bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym $rodki pieniezne wplacone przez nabywce na
poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, w stanie wolnym od obciagzen, praw i roszczen osob
trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode nabywca.

4. Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
wynosi 60 dni, z zastrzezeniem, Ze termin ten ulega skroceniu w przypadku,
gdy przed jego uptywem Deweloper zawrze umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem. Bank informuje nabywce¢ na
papierze lub innym trwalym noéniku o terminie, w ktorym wypowiedziat
umowe¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od
dnia jej wypowiedzenia. W przypadku wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego Deweloper niezwlocznie zawiera
z innym bankiem umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak
nie pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez
Bank, z zastrzezeniem, ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie
takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w
przypadku umowy, ktora zostata wypowiedziana. Srodki zgromadzone na

6  Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
0 Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. ....) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentows okre$la akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.



likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sg niezwlocznie
przekazywane przez Bank, w ktorym dotychczas prowadzono taki rachunek,
na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym
banku, po przedstawieniu przez Dewelopera o$wiadczenia z tego banku
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory maja by¢ przekazane $rodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy. W
przypadku gdy Deweloper nie przedstawi o§wiadczenia banku, o ktoérym
mowa w zdaniu poprzednim, w terminie 60 dni od dnia terminu
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, Bank
niezwtocznie zwraca nabywcom $rodki znajdujace si¢ na tym rachunku.

W czasie obowigzywania umowy o prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody nabywcy, z wyjatkiem
wysokosci oprocentowania $rodkow pienigznych gromadzonych na tym
rachunku, z tym, ze sposob ustalania wysokoSci oprocentowania jest
okreslony w tej umowie. Deweloper w terminie 10 dni od dnia zawarcia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego w trybie wypowiedzenia
rachunku powierniczego informuje nabywce na papierze lub innym trwatym
no$niku o dokonanej zmianie.

Nabywca moze wstrzymac¢ dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy do czasu wykonania przez Dewelopera obowigzku
zawarcia nowej umowy z innym bankiem.

Deweloper w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji o spelnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. A
lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016r o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2024r poz. 487) wobec banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsigwziecia deweloperskiego
tego Dewelopera, zawiera umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem. W terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego innym bankiem Deweloper
informuje nabywce na papierze lub innym trwalym nosniku o dokonanej
zmianie 1 przekazuje mu o$wiadczenie banku.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego w tym rachunku Nabywcy obciazaja Dewelopera.

Nazwa instytucji

Bank Polskiej Spotdzielczosci S.A.

zapewniajacej

bezpieczenstwo

srodkéw nabywcey

Harmonogram Termin zakonczenia etapu Procentowy(szacunkowy) | Zakres etapu
przedsiewziecia podziat kosztow etapu w

deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

catkowitych kosztach

Harmonogram przedsigwzigcia deweloperskiego okresla zatacznik nr 1 do
Prospektu informacyjnego.

Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

Deweloper nie dopuszcza ani nie wprowadza do umowy deweloperskiej
waloryzacji ceny.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ
MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA .... O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM (Dz. U. ...)




Nalezy opisac, na
jakich warunkach
mozna odstapi¢ od
umowy
deweloperskiej lub
jednej z umdw, o
ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia ... 0
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego oraz
0 Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021r, o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (tj. Dz. U. z 2024r poz.
695)9dalej ,,Ustawa”), Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej:

1) Jezeli umowa nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych
mowa w art. 35 Ustawy, albo elementéw, o ktdrych mowa w art.
36 Ustawy;

2) Jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) Jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22
prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach;

4) Jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
lub jego zalagcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe
deweloperska, albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust.1 pkt.2,3
lub 5, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia umowy;

5) Jezeli prospekt informacyjny, n a podstawie ktorego zawarto
umowe deweloperska, albo umowe, o ktéorej mowa w art. 2 ust.1
pkt 2,3 lub 5, nie zawiera danych informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego;

6) W przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej, albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.1
pkt. 2,3 Iub 5, w terminie wynikajagcym z tych umow;

7) W przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i
terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust.1;

8) W przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktorych mowa
wart. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) W przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o
ktorym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okre$lonym w tym
przepisie;

10) W przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawceg istnienia wady
istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12) Jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003r.- Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt. 1) -5) z ust. 1 jak wyzej. Nabywca
ma prawo odstgpienia od umowy Deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia
jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 6, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-
dniowytermin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5, a w razie
bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary
umownej za okres opoznienia.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 7, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust.1 pkt.2, 3 lub5, po dokonaniu przez Bank lub kas¢ zwrotu srodkow
zgodnie z art. 10 ust. 3.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt.8, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
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10.

11.

12.

ust.1 pkt. 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt9, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, 0 ktérej mowa w art. 2
ust.1 pkt. 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust.1.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust.1 pkt. 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez
nabywceg Swiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonych w
umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespelnienie przez nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane
dzialaniem sity wyzsze;.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust.1 pkt. 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace
z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.1 pkt. 2, 3
lub 5, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w
odstgpie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest
spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

Deweloper informuje, ze zgodnie z art. 44 Ustawy w przypadku
skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa w art. 43
ust.1l ustawy, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze Nabywcy wolno
odstapi¢ od umowy deweloperskiej, za zaptata oznaczonej sumy, a w
przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym
mowa w art. 43 ustawy, umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie
ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.
Oswiadczenia Nabywcey o odstapieniu od umowy, zwroci¢ Nabywcey srodki
wyplacone Deweloperowi przez Bank lub kasa z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5.

W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu
od umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja
2003r. 0 ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U.
z 2021r. poz. 854 1 1177) zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym Funduszem
Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat
nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt. 6, informacje¢ o
wysokosci §rodkow zwroconych Nabywcey w zwiazku z odstapieniem przez
niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych §rodkow.

Deweloper informuje, ze zgodnie z art. 45 ust. 1 ustawy: oswiadczenie woli
nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgod¢ na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o
ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy i jest ztozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi, a w przypadku odstgpienie od
Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8
Ustawy, Nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbne;j
wlasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasno$ci na nabywce po wptacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i whasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie
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utamkowej czg$ci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnigje;

2) w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiagzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczyste;j;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego
Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i
Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopig decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji
inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowey;

5) projektem budowlanym;

6) kopig decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) zaswiadczeniem o samodzielnoéci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie
odrebnej whasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego whasnosci na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i whasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci
wlasnos$ci nieruchomosci wraz z prawem do wyltacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia ... o0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce¢ utamkowej czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja

2021r o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz z istniejacego i planowanego
stanu uzytkowania terenoéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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